Zapisnica

zo zhromazdenia delegatov konaného dria 30. 05. 2013 o0 17.00 hod. vo velkej zasadacke
Stavebného bytového druZstva obcanov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku €. 4, Pezinok

Zhromazdenie delegatov bolo zvolané Predstavenstvom druzstva SBDO Pezinok v zmysle
¢l. 65 a 66 Stanov druZstva a zdpisnice Predstavenstva druzstva zo dna 14. 05. 2013.

Program:

1/ Otvorenie a schvélenie programu
2/ Uréenie zapisovatelov, volba overovatelov zapisnice, volba mandatovej komisie
a volba navrhovej komisie
3/ Prestavka
4/ Sprava mandatovej komisie
5/ Sprava o ¢innosti PD
6/ Sprava o ¢innosti KK
7/ Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajucich ZD
8/ Sprava o vysledku hospodarenia za rok 2012
9/ Vyrok auditora za rok 2012
10/ Ndvrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku 2012
11/ Ndavrh na Upravu smernice o poskytovani odmien domovym dévernikom
12/ Sprava o prevode bytov do osobného vlastnictva, pocty ¢lenov SBDO
13/ Prehlad o stave sudnych sporov
14/ Prestavka
15/ Diskusia
16/ Navrh uzneseni ZD
17/ Zaver

1 — Otvorenie a schvalenie programu

ZD otvoril Ing. Peter Poustecky, predseda Predstavenstva SBDO, ktory privital delegatov
na zasadnuti a vyzval pritomnych delegatov na pripadné doplnenie programu.

p. Mikuladstik — bod 11 navrhujem z programu vypustit

JUDr. Pinnel — Ziadam aby bol bod 11 ponechany v programe
p. Pullman — navrhujem ponechat tento bol programu
Hlasovanie o navrhu p. Mikulastika vypustit bol 11 z programu:
za: 3

proti: 25
zdrzal sa: 3



Navrh nebol prijaty.
Hlasovanie za program tak ako je uvedeny v pozvanke:

za: 29
proti: 0
zdrzal sa: 2

Navrh bol prijaty.
2 — Uréenie zapisovatelov, volba overovatelov, volba mandatovej a navrhovej komisie.
Urcéenie zapisovatelov:

Za PD SBDO: p. Iveta Kernova
p. RuZzena Pochyla

Volba overovatelov zapisnice:

p. Sona Jakubcovd — Pezinok
p. Stanislav Pullman — Malacky
p. Jan Mikulastik — Senec

za: 32
proti: 0
zdrzal sa: 0

Volba mandatovej komisie:

Za PD SBDO: p. Renata Maczeakova — Senec
Za ZD SBDO: p. Danka Heldovd — Modra
Za ZD SBDO: Ing. Bohumil Antalek — Malacky

za: 31
proti: 0
zdrzal sa: 1

Volba navrhovej komisie:

Za PD SBDO: JUDr. Ing. Milan Encinger — Modra
Za ZD SBDO: p. Vojtech Tinak — lvanka pri Dunaji
Za ZD SBDO: p. Maria Balayova — Senec

za: 31
proti: 0
zdrzal sa: 0



3 — Prestavka

4 - Sprava mandatovej komisie

Spravu mandatovej komisie predniesla predsedni¢ka komisie p. Renata Maczeakova

a skonstatovala, Ze z celkového poctu pozvanych delegatov 40 sa dneSného rokovania
osobne zucastnuje 33 delegatov + 2 (p. Matousek a p. Beles prisli 0 17.35 hod.), ¢o
predstavuje 82,50 % a to znamen3, Ze ZD je uzndsania schopné a moéze v zmysle Stanov
druzstva prijimat prislusné opatrenia a zavery. ZD sa zUc¢astriuju 5 hostia a 5 pracovnici
druzstva.

5 — Sprdava o ¢innosti PD

Ing. Peter Poustecky predniesol spravu o ¢innosti predstavenstva druzstva za uplynulé
obdobie a vyzval delegdtov aby sa vyjadrili k predlozenému materidlu.

p. Pochyla — ktoré Ziadosti uspeli na SFRB?

Ing. Poustecky — vymenoval bytové domy, ktoré boli Uspesné — 2x Pezinok, 3x Senec
a 2x Modra

Ing. Ukropec — nové zmluvy s Termmingom - vyZiadat od nich rozpis fixnych nakladov ceny

— dorucovat stavy FGO domovym ddévernikom kazdy mesiac po uzatvoreni
Uctovnictva

Ing. Poustecky — cena stupla v Pezinku v r. 2012 o 54 % vo fixnej zlozke oproti roku 2011,

chceli sme vidiet kalkulaciu tepla na rok 2011, tato nebola dodana a na rok 2012 bola

dodana.

FGO — dorucované bezne kvartalne, podla potreby je mozné dorucit hocikedy v mesiaci

elektronicky.

ZD berie predloZenu spravu na vedomie.

6 — Sprava o Cinnosti KK

Spravu predniesol predseda KK Ing. Miroslav Talanda a vyzval delegatov aby sa vyjadrili
k predlozenému materialu.

Bez pripomienok.
ZD berie predloZenu spravu na vedomie.

7 — Kontrola plnenia uzneseni



Uznesenie:

F 6 zo ZD 27. 11. 2003 — Uklada predstavenstvu druzstva predkladat ekonomické materialy
vypracované ekonomickym Usekom podrobne podla prislusnych poloziek — uznesenie je
plnené, delegdtom je predkladand kompletnd vysledovka za obdobie

F7z0ZD 27.11. 2003 — Uklada predstavenstvu druzstva predkladat informaciu o aktivnych
a ukoncenych pravnych sporoch na kazdom ZD za prave uplynulé obdobie — uznesenie je
plnené

C1z0ZD 20. 05. 2004 — Uklada predstavenstvu druzZstva prikladat k zapisniciam o priebehu
ZD pisomné odpovede na vSetky otazky ktoré boli vznesené v diskusii a neboli zodpovedané
priamo na ZD — uznesenie je plnené

C2z0ZD 09. 06. 2005 — Uklada priznat odmenu za ucast na rokovani zhromazdenia
delegdatov ¢lenom predstavenstva a kontrolnej komisie, ktori nie su delegatmi vo vyske v akej
sa priznava delegatom — uznesenie je plnené

C 620 ZD 06. 09. 2005 — Uklada predstavenstvu druzstva trvale sa zaoberat rieSenim
pohladavok a ich vymahanim aj formou predaja pohladavok tretim osobam podla obvyklych
obchodnych pravidiel — uznesenie nie je v druhej ¢asti plnené

C1z0ZD 26.05. 2011 — uklada predstavenstvu druzstva neuctovat o poplatkoch
z omeskania okrem tych, ktoré boli zmluvne dohodnuté alebo vymahané — uznesenie je
plnené

2 d zo ZD 31. 05. 2012 — schvaluje rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2011 podla
navrhu predlozeného delegatom p. Mikuldstikom: a.) 20.000,- prevod na ucet 427.300

na rekonstrukciu a opravy administrativnej budovy v Pezinku, b.) 15.440,38 prevod na ucet
,herozdeleny zisk minulych rokov“, c.) z Uc¢tu ,,nerozdeleny zisk minulych rokov” rozdelit
sumu 25,- € na ¢lena SBDO, stav k 31. 12. 2011 — uloha pod a, b splnena, pod c sa plni

JUDr. Pinnel — uzn. C 6 zo ZD 06. 09. 2005 navrhujem vypustit od: ,aj formou predaja
pohladavok ...“

Ing. Poustecky — bol by som rad ak by sa to niekomu podarilo, méZzeme sa k tomuto bodu
vratit v diskusii

Ing. Ukropec — uzn. F 6 zo ZD 2003 navrhujem doplnit: ... vysledovka za ,, u¢tovné“ obdobie.
8 — Sprdava o vysledku hospodarenia za rok 2011

Ing. Peter Poustecky poZiadal delegatov aby sa vyjadrili k sprave o vysledku hospodarenia
za rok 2012 ktora bola predlozena v materialoch.

Bez pripomienok.



Navrh uznesenia:
ZD berie na vedomie spravu o hospoddareni v predloZzenom zneni.

za: 35
proti: O
zdrzal sa: 0

9 — Vyrok auditora za rok 2012

Navrh uznesenia:
ZD berie na vedomie vyrok auditora za rok 2012.

za: 31

proti: O

zdrzal sa: 1

10 — Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku 2012
Navrh uznesenia:

ZD schvaluje hospodarsky vysledok za rok 2012 vo vyske 15.008,01 € vysporiadat prevodom
na Ucet 428.000 (nerozdeleny zisk minulych rokov).

za: 31

proti: 0

zdrzal sa: 1

Navrh bol schvaleny.

11 — Navrh na Upravu smernice o poskytovani odmien domovym dévernikom

Ing. Poustecky — nakolko prihlasky do diskusie (zastupcovia lokality Pezinok) sa tykaju aj
Upravy smernice o poskytovani odmien domovym dévernikom za¢neme tymto prispevkom

p. Pochyla — zastupujeme aj neclenov, mame zvysené naklady, napr. telefén, havarie atd"

Ing. Poustecky — rozdelenie zastupcov vlastnikov a ndjomcov bytového domu je rozdelené
na domovych dovernikov a zastupcov vlastnikov

p. Orgonik — dat odmenu automaticky do predpisu vo vyske 2,- € na byt
Ing. Poustecky — toto musia odsuhlasit vlastnici
Ing. Antalek — nech autor tejto novej smernice vysvetli dévod zmeny odmenovania

Ing. Pinnel — vysvetlil dévody potreby Upravy smernice



p. Maczeakova — my sme ako spravcovska spoloénost, treba postupovat v zmysle zakona
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Ing. Ukropec — podla zak. 182/1993 Z. z. vytvorit dodatok k Zmluve o vykone spravy
a doriesit odmeriovanie pre domovych dévernikov

p. Kocdk — ak pride za mnou s problémom vlastnik - ne¢len poslem ho na bytové druzstvo?

Ing. Poustecky — na rok 2013 sa uzatvaraju r6zne zmluvy (zmluva o spolupraci, prikazna
zmluva...). Suhlasim s dodatkami k Zmluve o vykone spravy aj s uc¢astou na schodzach

Ing. Antalek — domovy dovernik je vlastne zastupca vSetkych byvajicich v bytovom dome
JUDr. Pinnel — dodatok k zmluve je vidy dohodou 2 stran

p. Pullman — mame v naSom bytovom dome odsuhlasent odmenu z FGO, ja mam peciatku,
kontrolujem, mam posielat neclena za spravcom?

Ing. Poustecky — uSetri sa napr. poStovné a iné veci, ktoré robi zastupca vlastnikov aj za
vlastnikov - ne¢lenov

p. Mikulastik — z druZstva uz je iba torzo, mame malo druzstevnych bytov (366), je to
nespravodlivé

p. lvan — 7 bytovych domov nema v Malackach Zmluvu o vykone spravy, treba doriesit
Ing. Poustecky — Zmluvy o vykone spravy maju uplne vsetky bytové domy, zacali sa robit
v Case ked'sa zacali prevadzat byty do osobného vlastnictva, avsak niektoré z nich neboli
zo strany vlastnikov podpisané tak, aby vyhovovali novele 367/2004 Z. Z.

p. Kocak — za ¢o ma chce tvorca smernice odmeriovat? Toto je moja otazka.

p. Maczedkova — my sme tu teraz v pozicii spravcu, stadle sa nechdpeme

p. Jurkovi¢ — mdzu necdlenovia v mojom bytovom dome vstupit do bytového druzstva?
Stdle nikto nehlasi prerabky bytov dévernikovi.

p. Huk — tato smernica by sa mala stiahnut z rokovania a riesit ju komplexne, v predpise
p. Orgonik — volat na kazdu schédzu vlastnikov zastupcu spravcu

p. Bele$ — motivovat vlastnikov aby ostali ¢lenmi druzstva, napr. pri prevode bytu na
kupujuceho z predavajuceho

Ing. Poustecky — po prevode bytu ¢lenstvo prechadza na nového vlastnika ¢élena automaticky,
je to aj zakotvené v stanovach



p. Mader — nechat odmeriovanie tak ako to je s tym, Ze pre ¢lenov navrhujem odmenu
5,- €/rok/byt a pre neclenov 3,- €/rok/byt

Ing. Poustecky — dajme radsej odmenu zastupcom vlastnikov ako platit napr. postovné
— takto presviedcat na schodzi vlastnikov bytov. Zmena smernice sa netyka roku 2013.

Navrh uznesenia:
ZD schvaluje navrh na Upravu smernice o poskytovani odmien domovym dévernikom:

za:5

proti: 23

zdrzal sa: 4

Navrh nebol schvaleny.

12 — Sprava o prevode bytov do osobného vlastnictva, pocty ¢lenov SBDO
ZD berie predloZenu spravu na vedomie.

13 - Prehlad o stave sudnych sporov

Ing. Poustecky — oboznamil pritomnych o vykonavani zapisov zadloZzného prava
k pohladdvkam do katastra nehnutelnosti.

ZD berie predloZenu spravu na vedomie.
14/ Prestavka

15 - Diskusia

Prihlasky do diskusie:

- zastupcovia lokality Pezinok — tyka sa ndvrhu smernice na odmenovanie a diskutovalo
sa k tomuto prispevku v bode 11/ programu

p. Sonia Jakubcova — vypisy - stav fondov oprav je nejasny, ak si ho zoberie vlastnik
nerozumie mu

p. Juraj Dressler — ako riesit najomnikov, ktori kradnu spolo¢nu elektrinu z bytovych domov
zvlast ak sa jednd o byt kde je vlastnikom SBDO

p. Peter Beles — ¢lenstvo v SBDO a motivacia aby pribudalo ¢lenov
Ing. Poustecky — vysvetlil a odpovedal na vSetky prispevky do diskusie

16 — Navrh uzneseni ZD



JUDr. Ing. Milan Encinger predniesol navrh uzneseni zo ZD:
Zhromazdenie delegdatov:
1. berie na vedomie:
a/ spravu mandatovej komisie
b/ spravu o ¢innosti predstavenstva druzstva v predlozenom zneni
¢/ spravu o ¢innosti kontrolnej komisie druzstva v predlozenom zneni
d/ informaciu o plneni uzneseni z predchadzajucich ZD
e/ spravu o vysledkoch hospodarenia druzstva v predlozenom zneni
f/ spravu auditora v predlozenom zneni
g/ spravu o prevode bytov do osobného vlastnictva a pocty ¢lenov SBDO
v predloZzenom zneni
h/ prehlad o stave sidnych sporov v predloZzenom zneni

2. schvaluje:
a/ riadnu ro¢nu Uctovnu zavierku SBDO zostavenu k 31. 12. 2012 v predloZzenom zneni
b/ rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2012 podla navrhu predloZzeného
predstavenstvom

17 — Zaver

V zavere ZD sa Ing. Poustecky podakoval delegatom za Ucast a pozornost.

V Pezinku dria 30. 05. 2013 Ing. Peter Poustecky .......cccoeeeeeeciieneeeennnns

Zapisnicu zo Zhromazdenia delegatov konaného dna 30. 05. 2013 vo velkej zasadacke SBDO
Pezinok vypracovala:

p. Iveta Kernova ........cceeeeeeeeeeiiiiiciiccccnnnnnee,

p. Ruzena Pochyld ......ccevveeeevieiiiiiiiiiinns

Overovatelia zapisnice:

p. Sofa Jakubcova ..........cccoevvvcrnnnirereeee,
p. Stanislav Pullman ........ccccceeeeeeeiininnnnnnnnn.

D. JAN MIKUIAZEK v



